Attraktives MFH mit Wohnung, Gastronomie und Méglichkeiten zur Zimmervermietung
Muhlebachstrasse 13, 3995 Ernen
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Schulen und Bildung Einkauf Offentlicher Verkehr
1 Schulhaus Ernen 266 m 1 Volg 180 m 1 Ernen, Mossji 87 m
& 4min @ 1min €% 1 min & 2min @ 1min €% 1 min & 1min @ 1min €% 1 min
2 Schulhaus 1km 2 Migros-Supermarkt - Fiesch 1.1 km 2 Ernen, Dorfplatz 283 m
#49min &b 12min €% 8 min #49min & 11 min €% 8 min & 4min @ 1min €% 1 min
3 Coop Supermarkt Fiesch 1.2 km 3 Ernen, Uf dr Blatte 438 m
#45min @b 12min €% 7 min & 6min @ 1min €% 1 min
4 Coop Pronto Shop mit Tan...  1.4km 4 Ernen, Aragon 714 m
#36min &b 15min €% 6 min #10min & 2min €% 2min
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Objektbeschreibung

Attraktives MFH mit Wohnung, Gastronomie und Mdéglichkeiten zur Zimmervermietung

Virtuelle Tour Wohneinheiten:

https://my.matterport.com/
show/?m=gPxKgR8Rsw5

Virtuelle Tour Bistro u. Verkaufsladen:

https://my.matterport.com/
show/?m=9HpuhmdvEdk

Ernen ist ein aussergewohnlicher Ort. Das
beschauliche Dorf hat sich international
einen Namen in der Musikszene gemacht,
liegt inmitten der wunderschénen, intak-
ten Natur und ist Teil des Landschafts-
parks Binntal und ist gleichzeitig bestens
mit dem offentlichen Verkehrsnetz ver-
bunden. Es erstaunt nicht, dass Ernen be-
reits zum «schonsten Dorf der Schweiz»
gewahlt wurde. Zudem ist Ernen angren-
zend an das UNESCO-Welterbe und die

VAL Group AG « Nordstrasse 2 « 3900 Brig *

Aletsch Arena und bietet sowohl im Som-
mer fur Wanderbegeisterte und Kletterer,
wie auch im Winter fur Schneesportler
zahlreiche attraktive Moglichkeiten.

An bester Lage steht in Ernen ein Mehrfa-
milienhaus mit Tea-Room, Backerei, Zim-
mer zur Vermietung sowie einer Wohnung
zum Verkauf. Die Grundstucksflache be-
lauft sich auf 575 m2. Das Gebaude grenzt
an die Verbindungsstrasse Muhlebach,
steht in der Dorferweiterungszone und
bietet neben eine hervorragenden Aus-
sicht auch vielfaltige Nutzungsmaglichkei-
ten und stellt ein attraktives Renditeobjekt
dar. Im Erdgeschoss befindet sich die Ba-
ckerei und der Verkaufsraum mit heimeli-
gem Tea-Room. Sowohl vom Verkaufsbe-
reich wie auch vom Gastraum kann die
Backstube betreten werden. Zudem ver-

fugt das Tea-Room uber eine Gartenter-
rasse, von der aus man einen atemberau-
benden Blick auf das umliegende Panora-
ma geniesst. Im Untergeschoss befinden
sich Heizungsraum, Waschkuche, Lager-
raumlichkeiten inklusive TiefkUhlschrank,
Damen- und Herrentoiletten.

Im 1. OG gelangen Sie in die Wirtenwoh-
nung. Diese verfugt Uber ein Buro, drei
Schlafzimmer, ein grosszugiges, helles
Wohnzimmer, ein Bad mit Dusche sowie
eine sehr helle Kiche mit Balkonzugang.
Die ganze Wohnung wirkt dank des ver-
bauten Holzes sehr rustikal-charmant und
heimelig und bietet fur die ganze Familie
ausreichend Platz. Im 2. OG befinden sich
fanf Gastzimmer, die etwa individuell oder
fur Gruppen vermietet werden koénnten.
Die Zimmer sind unterschiedlich gross
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und von unterschiedlicher Einrichtung. So
wird fur jeden Gast das Passende dabei
sein. Es sind zwei Badezimmer mit Du-
schen auf der Etage vorhanden, zudem
stellt die helle Kiche mit geraumigem Ess-
bereich und funktionaler Ausstattung das
Herz dieser Etage dar. Der Ort, an dem
man gemutlich zusammensitzen kann.

Zusatzlichen Stauraum fur lhre personli-
chen Habseligkeiten findet sich im Estrich.
Die Radiatoren werden Uber Fernwarme
erwarmt und vor dem Gebdude sind sechs
Aussenparkplatze im Kaufpreis inkludiert.

Das zweistdckige Nebengebdude, das im
Preis inbegriffen ist und fruher als Mehl-
lager genutzt wurde, bietet zusatzlichen
Stauraum.

Dieses MFH bietet |hnen schier endlose

VAL Group AG « Nordstrasse 2 « 3900 Brig *

Méglichkeiten zur Nutzung. Es stellt mitun-
ter durch die Vermietung der Zimmer und
durch den Gastbereich eine rentable In-
vestitionsmoglichkeit dar. Sie kénnen hier
Ihr gemutliches Zuhause fur die ganze Fa-

milie finden und gleichzeitig lhren ge-
schaftlichen Ambitionen nachkommen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann
freuen wir uns auf lhre Kontaktaufnahme.
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Zahlen und Fakten
©

()

Adresse

MuUhlebachstrasse 13, 3995 Ernen

Objektdetails

Nutzung

Anzahl Wohneinheiten
Objektart

Anzahl Stockwerke
Badezimmer

Anzahl Gaste WC
Baujahr

Verfluigbar ab

Referenz-Nr.

Gewerbe
2
Wohn-/Geschaftshaus

3 =

3

2

1911

Auf Anfrage
2128

VAL Group AG « Nordstrasse 2 « 3900 Brig *

Flachen / Volumen

Bruttogeschossflache
Grundstucksflache
Terrassenflache
Gebaudevolumen

Gebaudevolumen Norm

Finanzen

Verkaufspreis
Nebenkosten

Gebaudeversicherungs-
wert

345 m2

575 m?
32 m?
1'380 m3
SIA416

CHF 815'000.-
CHF 370.- / Monat
CHF 1'258'000.-
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Zusatzangebote

6 x Aussenparkplatz

4 x Keller-Lager

Grundbuch

Parzellen-Nr

Energie

Warmeerzeugung

Warmeverteilung

Eigenschaften

+ Auslanderkontingent
« Balkon

+ Bergsicht

+ Haustiere erlaubt

+ Kinderfreundlich

CHF 10'000.- (Inklusiv)

Inklusiv

148, 181

Fernwarme

Radiatoren

Ruhig

Sommerlaube
Virtuelle Besichtigung
Zweitwohnsitz

VAL Group AG * Nordstrasse 2 * 3900 Brig *
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Virtuelle Tour

Erleben Sie das Objekt Virtuell

Dank dem virtuellen Rundgang kdnnen Sie

sich direkt von zuhause aus in die Immo- ;

bilie versetzen und diese bequem von Ih- A\
rem Sofa oder Schreibtisch aus besichti- '

gen. Unabhangig von Ort und Zeit gewahrt

Ihnen so der 360-Rundgang einen unver- \ /
gleichbaren Einblick in die Immobilie. '
Selbstverstandlich zeigen wir Ihnen die Im- O

mobilie bei Bedarf gerne auch noch per-
soénlich vor Ort.

o

Hier inckenW
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Unsere Dienstleistungen

Die VAL Group begleitet durch den gesamten Verkaufsprozess. Engagiert, professionell und persénlich. Wir brin-
gen Verkaufer und Kaufer zusammen; eine gleichsam schéne wie anspruchsvolle Aufgabe. Wir freuen uns, Sie bei
einem ersten Gesprach personlich kennenzulernen.

Die VAL Group bietet als Immobilienvermittler vollumfangliche Dienstleistungen an; fur Verkaufer und Kaufer.
Der Immobilienverkauf ist oftmals mit vielen rechtlichen Stolpersteinen, allerhand Vorschriften und einem hohen
finanziellen Einsatz verbunden. Ein triftiger Grund, seinen Vermittlungspartner mit Bedacht und Augenmass zu
wahlen.

Bei folgenden Themen unterstutzen wir Sie gerne:

+ Erstellung von Verkaufsdokumentationen

* Professionelle Fotografie und Drohnenaufnahmen

+ Professionelle Visualisierung von Neubauten

+ Vermarktung auf allen relevanten Plattformen

+ Vermarktung Uber unser bestehendes Netzwerk

+ Beratung beim gesamten Kauf- und Verkaufsprozess

+ Unterstutzung bei Kaufvertragen, Versicherungen und anderen
Vertragen

+ Abklarungen der Finanzierung bei diversen Banken

VAL Group AG « Nordstrasse 2 « 3900 Brig *
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lhr Berater

Martin Theler

+41 79 418 74 09
martin.theler@valgroup.ch

Nordstrasse 2
3900 Brig

Hinweis: Besichtigungen und Verhandlungen werden durch die VAL Group AG koordiniert. Die in dieser
Dokumentation gemachten Angaben dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewahr. Sie bilden
keinen Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung.
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